1. TITULO:HELENA GRECO — URBANIZACAO INTEGRAL NO AMBITO DO
PAC PERIFERIA VIVA

2. RESUMO:

O projeto de urbanizacao da ocupacao Helena Greco, integrante do Plano de
Aceleracao do Crescimento (PAC) Periferia Viva, visa a reestruturacao urbana integral
da area localizada na regido da lzidora, em Belo Horizonte. Com investimento total
em torno de R$ 100 MM , sendo R$ 75 MM provenientes de financiamento federal
(OGU) e a diferenca de contrapartida municipal, o projeto contempla a substituicéo
completa do tecido urbano, conforme alternativa escolhida pela populagéo local. As
intervengdes incluem implantagéo de vias veiculares e compartilhadas, tratamento de
encostas e areas de risco geolégico (11.980 m?), producdo de 131 unidades
habitacionais — incluindo tipologias em encostas, implantagdo de parque linear,
recuperagao ambiental e espacos livres de uso publico (ELUPs). A proposta prioriza
solugdes sustentdveis e infraestrutura verde, alinhadas ao Plano de Urbanizagao
Sustentavel da lzidora, com foco na reducdo de impactos ambientais e sociais. O
escopo foi desenvolvido com base em projetos da SMPU/ONU e prevé atuagao direta
no territorio por entidade selecionada.

3. OBJETIVO:

Promover a reestruturagdo urbana e ambiental da Ocupacao Helena Greco, por
meio da implantacdo de infraestrutura basica, reassentamento habitacional,
recuperacado de areas de preservagao permanente e criagdo de espacos publicos,
com foco na sustentabilidade, seguranca e inclusdo social.

4. PARTICIPANTES:

e Envolvidos: Prefeitura de Belo Horizonte (PBH), Ministério das Cidades,
Caixa Econbmica Federal, comunidade local, liderancas comunitarias,
assessorias técnicas.

e Beneficiados: 153 familias cadastradas na Ocupacdo Helena Greco,
residentes em area de risco e vulnerabilidade socioambiental.

5. DESCRICAO:
5.1- Introducao

Em 2019, Belo Horizonte passou pela revisdo do Plano Diretor do Municipio,
reforcando na legislacdo estratégias de sustentabilidade e resiliéncia urbana. Um
importante avanco do Plano neste sentido, ainda mais considerando o cenario de
mudancas climaticas, foi o reconhecimento das ocupacdes da Izidora e de diversos
outros territorios da cidade como areas de interesse social associadas a zoneamentos
de interesse ambiental. Este marco inseriu para a pauta da politica urbana a discussao
do direito a moradia associada ao direito de preservacao e usufruto do patriménio
ambiental do municipio.

Nesta perspectiva, ao longo dos anos de 2021 e 2022, o Plano de Urbanizacao
Sustentével da lIzidora, foi desenvolvido no ambito da parceria entre a PBH, o ONU-
Habitat e o UNOPS (Escritério das Nacbes Unidas para Servicos de Projetos)
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configurando-se como o primeiro plano de urbanizagdo para um assentamento
informal em Belo Horizonte que traz a resiliéncia urbana como tema central,
pautando a urgéncia de desmistificar o debate climatico e alcangar solugbes praticas.

O Ministério da Casa Civil e Ministério das Cidades publicou em novembro de
2023, o programa NOVO PAC, e a modalidade Cidades Sustentaveis e Resilientes -
Periferia Viva — Urbanizagao de favelas, que tem como objetivo melhorar as condigbes
de vida nas periferias urbanas brasileiras, por meio da urbanizagdo de favelas,
palafitas, loteamentos informais, dotando-os de infraestrutura urbana (saneamento
basico, contencdo de encostas, sistema viario, iluminagdo publica), recuperagao
ambiental, melhorias habitacionais, produ¢do de moradias para eventuais
reassentamentos, regularizacdo fundiaria e trabalho social, além de promover
intervencgdes urbanisticas de qualificacao.

Considerando que a ocupagao Helena Greco ja dispunha de varios estudos
concluidos que culminaram no Plano de Urbanizacdo Sustentavel da Izidora e que os
projetos basicos das principais intervengbes estavam em fase final de conclusao, a
ocupacao foi inscrita no NOVO PAC SELECOES, tendo sido habilitada e selecionada
pelo Ministério das Cidades / Secretaria Nacional de Periferias, como
empreendimento a ser viabilizado com recursos de repasse OGU.

O Termo de Compromisso MCIDADES/CAIXA/PBH n° 964515/2024 foi
assinado em 5 de julho de 2024. A partir desse momento, a Prefeitura de Belo
Horizonte (PBH) iniciou a preparagao da documentagao exigida, condicdo necessaria
para que as contratacdes e a execug¢ao das obras possam ser iniciadas.

5.2- Diagnéstico Territorial

A Regiao da lzidora, localizada na divisa norte de Belo Horizonte com Santa
Luzia, é reconhecida como a ultima fronteira de expansdo urbana da capital.
Caracteriza-se por terrenos acidentados, vegetagcédo nativa remanescente (transigéo
Cerrado/Mata Atlantica), nascentes e redes de drenagem, além de ocupacgdes
informais recentes. A darea apresenta riscos geoldgicos significativos, como
escorregamentos, e sofre com a ocupacgao de areas ambientalmente sensiveis, como
APPs (Areas de Protegdo Permanente) e encostas.
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Figura 1 — Localizacédo da Regido da Izidora
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacao Helena Greco no dmbito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 2

O destaque para a ADE (Area de Diretrizes Especiais) de Interesse Ambiental
da lzidora tem como objetivo conciliar o parcelamento, a ocupag¢ao e o uso do solo
com os atributos ambientais e culturais da regido, para que a expansao do tecido
urbano ocorra com sustentabilidade ambiental e diversidade socioeconémica. No que
se refere a ocupacao Helena Greco, as principais diretrizes para ADE da lzidora sao:
manutengao dos corregos em seu leito natural; implantagao de espacos livres de uso
publico ao longo do Cérrego da Terra Vermelha; arborizagdo dos espagos publicos



com vegetagao nativa; criagao de conectividades ecoldgicas entre areas de interesse
ambiental; e utilizagado de sistemas de eficiéncia energética e hidrica em edificagdes.

A regiao da lIsidora possui quatro ocupagdes urbanas: Helena Greco, Rosa
Ledo, Esperanga e Vitdria. O projeto se refere a ocupacao Helena Greco que faz
divisa a oeste com o Bairro Zilah Spdésito, em Belo Horizonte, e a norte com o Bairro
Londrina, em Santa Luzia.

ADE da IZIDORA - TERRITORIO PERIFERICO
3.864 familias

r ROSA E HELENA - URBANIZAGAO INTEGRAL
1.282 familias

Rosa Ledo _FGTS

r Aprovagao Camara Municipal
PL914/24

¢ Financiamento =116 Ml

o Contrapartida = 8.642 Ml
o Total =124.642.0000

Helena Greco _ OGU

Repasse
¢ Financiamento =75 Ml
¢ Contrapartida = 8.883 Ml
o Total = 83.883.048

Figura 2 — Localizagdao da Ocupacgdo Helena Greco
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacgao Helena Greco no ambito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 2

Na ocupacéao Helena Greco ha uma alta densidade construtiva em uma encosta
de declividade consideravel, chegando, em alguns trechos, a uma declividade superior
a 47%. O padrao construtivo predominante das edificagbes é baixo e precario
(especialmente no entorno da APP), muitas vezes sem um sistema construtivo
estrutural adequado e com cortes indevidos nas encostas. Ha predominancia de
edificagcbes residenciais com um ou dois pavimentos. Quanto a vegetagao existe um
pequeno fragmento de mata ciliar ao longo do cérrego Toucinheiro. A vegetagao
apresenta um misto de espécies nativas, exodticas e invasoras e € descontinua ao
longo do fundo de vale, com pequena concentragdo em area brejosa com margens de
alta declividade.

O sistema viario foi auto construido pelos moradores com conexao viaria com
outros bairros formais de Belo Horizonte pelo lado oeste da ocupagéao, sendo formado
principalmente por becos e escadarias de acesso exclusivo de pedestres, totalizando
cerca de 1,53 km. Em geral estas vias apresentam declividades bastante acentuadas,
carecem de infraestrutura e servigos basicos (agua, luz, esgoto, drenagem, coleta de
residuos sélidos, pavimentos, transporte publico etc.). Embora alguns becos tenham
sido concretados pelos moradores locais, em muitos casos, esta pavimentagao ja se
encontra em deterioragdo e ja se comega a observar a formacéo de sulcos. Vale
ressaltar que ndo ha um trajeto viario na ocupagdo com largura que permita a
circulagao de veiculos de grande porte para entrada de infraestrutura, limitando a
adequabilidade dos acessos.
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Figur 3- V‘iAs‘té gera da egéo da Izidora — cupégéo Helena Greco ao fundo.
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupagao Helena Greco no ambito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 3

Destaca-se a auséncia de qualquer tipo de infraestrutura urbana basica na
area, sendo excegao alguns becos que possuem pavimentagdo ou a entrada de
servigo provisorio de iluminagéo publica mais recentemente. A area € insalubre devido
a falta de drenagem e de saneamento basico, a ocupacgéao de APPs e ao acumulo de
lixo em becos sem coleta regular. A area € insegura devido a falta de condigdes de
seguranga das moradias (movimentos de massa e exfiltragcdo do lencgol freatico no
interior das edificagdes), bem como as fungdes ecossistémicas das APPs. Por outro
lado, o acesso a comércio, equipamentos e servigos ja € adequado, necessitando
apenas garantir servicos como coleta de lixo e transporte coletivo no interior das
ocupacgoes. Para tanto, sera necessario a consolidacdo de vias estruturantes que
permitam a entrada de veiculos pesados nestes locais.

5.3 — Participacgao popular

O plano foi construido com forte participacdo das comunidades locais,
valorizando suas praticas e formas de morar. Reunides semanais foram realizadas
com liderangas e moradores, abordando temas como demandas emergenciais,
servicos publicos, controle da expansao urbana e acdes de urbanizacdo. As etapas
participativas incluiram:

Levantamento de sugestdes e pontos de interesse da comunidade.
Construcao de mapas de referéncia.

Dialogo com familias em areas de possivel remogéao.

Oficinas tematicas sobre meio ambiente, riscos, habitacdo, mobilidade e
infraestrutura.



Mais de 80 atividades foram realizadas, com mais de 2.500 participagdes. Em
setembro de 2023, moradores da Ocupacado Helena Greco participaram de visitas
técnicas e oficinas para contribuir com os projetos habitacionais. Em 2024, foram
feitas reunides para validar os anteprojetos, com dindmicas que permitiram aos
moradores interagir com os projetos em escala real.
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Figura 04: Registro de encontro realizado junto a populagao
Fonte: Plano de Urbanizacado Sustentavel da lzidora, 2022.

Foram apresentadas 3 (trés) alternativas de urbanizagao para discussdo com
a comunidade, sempre buscando, conforme diretrizes da Politica Municipal de
Habitagdo a manutencdo do maximo de familias em seu local de origem. Nesse
sentido, o projeto de urbanizagdo visa conciliar os interesses de recuperagéo
ambiental e os de moradia.

A Alternativa 3, escolhida, propde uma reestruturagao total da ocupagao, com
relocacdo de todas as familias e possibilidade de reassentamento em unidades
multifamiliares a serem construidas dentro da area ja ocupada.

Sera realizada a ampliagdo do Posto Territorial ja instalado na macroarea,
conforme diretrizes estabelecidas no Programa Periferia Viva, um espago fisico
localizado no territério periférico, destinado a servir de ancora local para as acdes de
mobilizagdo, participagéo e articulagao entre assessoria técnica, trabalho social, poder
publico e comunidade.

5.4. Premissas do Projeto

Reconhecendo a importancia de “n&o deixar ninguém e nenhum lugar para
tras”, o Plano de Urbanizagdo Sustentavel da lzidora se configura como uma
possibilidade de se aplicar a Agenda 2030 no nivel local, especificamente em um
contexto de urbanizacdo de assentamentos informais. Neste processo, os ODS
(Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel) e a NAU (Nova Agenda Urbana)
foram as principais referéncias do planejamento e da gestao por meio da elaboragéo
de diagnosticos e definicdo de prioridades e estratégias, de forma participativa, ou
seja, a partir da escuta e do debate com moradores da Izidora. Ao olhar para (e ouvir)
o territorio, foi possivel implementar as diretrizes da NAU e associara ODS 11 - “Tornar
as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis” - as dimensdes urbanas dos demais objetivos globais.



O projeto em desenvolvimento pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte tem
como referencial esse Plano que apresentou estratégias de urbanizagao estruturadas
em quatro eixos principais: Caminho das aguas, Morar sem risco, Caminho das
Pessoas e Morar no lzidora. Na proposta escolhida pela populagdo temos as
seguintes intervencdes urbanas:

e Caminho das Aguas: Foca na recuperacdo ambiental dos corregos
Toucinheiro e Terra Vermelha, com implantacdo de parques lineares, jardins
filtrantes, drenagem sustentavel e revegetagdo nativa. Essa abordagem esta
alinhada com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 6 (Agua
Potavel e Saneamento), 13 (Acao contra a Mudanca Global do Clima) e 15
(Vida Terrestre), além de incorporar Solu¢cées Baseadas na Natureza (SbN),
como biovaletas, escadas vegetadas e microreservatérios.

e Morar sem Riscos: Prevé a estabilizacdo de encostas por meio de obras de
contencgdo, drenagem e revegetacao, além do reassentamento de familias em
areas criticas. As areas desocupadas serdo destinadas ao uso publico,
promovendo seguranca e resiliéncia urbana. Este eixo contribui para os ODS
11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis) e 3 (Saude e Bem-Estar), com foco
na reducdo de vulnerabilidades climéaticas e geotécnicas.

e Caminho das Pessoas: Propde a reestruturagao do sistema viario com vias
estruturantes e complementares, ciclorrotas e espacos de lazer. A mobilidade
ativa é incentivada com solucdes de baixo impacto, respeitando a topografia
local. Este eixo estda relacionado aos ODS 9 (Industria, Inovacao e
Infraestrutura) e 10 (Reducao das Desigualdades), promovendo acessibilidade
e incluséao.

e Morar na lzidora: Garante o reassentamento seguro das familias, com
tipologias habitacionais adaptadas as encostas e priorizacdo da permanéncia
local. Inclui espacos publicos como parques, centros comunitarios e areas de
lazer, além de fomentar a agricultura urbana com sistemas agroflorestais. Este
eixo contribui para os ODS 1 (Erradicacdo da Pobreza), 2 (Fome Zero e
Agricultura Sustentavel), 11 (Cidades Sustentaveis) e 12 (Consumo e Producao
Responsaveis), promovendo justica social e sustentabilidade.

Eixo do Projeto ODS Relacionados

Caminho das Aguas BEN
v

Solucdes Baseadas
na Natureza (SbN)

Jardins de chuva, biovaletas,
revegetacao, drenagem
sustentavel

KR

oy

Morar sem Riscos

Contencao de encostas,
revegetacao, drenagem natural

Ciclorrotas, escadarias
vegetadas, vias
compartilhadas

Caminho das Pessoas 9% B 0
- 1 1o o |
Morar na lzidora )

Agricultura urbana,
agroflorestas, espagos
publicos verdes

Tabela 01 : Relagao dos Eixos do projeto com ODS e SbN.

Fonte: Tabela elaborada através dos dados extraidos do Plano de Urbanizagdo Sustentavel

da lzidora, 2022.




5.5 Desenvolvimento do Projeto — Escopo Urbanizacao Integral

Os projetos basicos para a urbanizagéao integral da Ocupacgao Helena Greco,
no ambito do programa PAC - Periferia Viva, de responsabilidade da prefeitura
municipal de Belo Horizonte através da Companhia Urbanizadora e de habitacdo de
Belo Horizonte — URBEL, Secretaria Municipal de Politica Urbana - SMPU estao
sendo desenvolvidos através da parceria do Escritorio das Nag¢des Unidas de Servigos
para Projetos (UNOPS),Programa das Nagdes Unidas para os Assentamentos
Precarios ( ONU-HABITAT) e Consorcio PRAXIS- URBE -HORIZONTES, Praxis
projetos Consultoria, Urbe Consultoria e projetos e Horizontes Arquitetura e
Urbanismo.

Considerando as caracteristicas do territorio, o projeto basico urbanistico
identificou areas que impulsionam a qualificacdo urbana, tais como: passeios, vias
compartilhadas, cruzamentos/largos e ELUPs. Além disso, a partir da estruturagéo
das Rotas Prioritarias para Criangas e Idosos, Corredor Verde e Ciclorrota (Figura 05)
definidas pelo Macroplano, o projeto basico desenvolveu elementos que promovem a
qualificacdo urbana, com foco especifico em criancas, idosos e SBNs.

ESCOPO - Helena Greco
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Figura 05 — Rotas prioritarias para Criancgas e idosos, Corredor Verde e Ciclorota
Fonte: PBH Escopo das intervengbes da Ocupagdo Helena Greco no dmbito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 7

O passeio € um elemento estratégico para a qualificagao urbana da Ocupacgao
Helena Greco, uma vez que alinha os objetivos de promog¢ao da acessibilidade
universal, melhoria da mobilidade para pedestres e de integragao dos espacos de uso
€ apropriagao.

As pistas de rolamento terdo piso intertravado de concreto, escolhido por sua
capacidade de reduzir a velocidade da agua e dos veiculos, além de aumentar a
permeabilidade do solo. Vias compartilhadas e largos elevados, considerados
prioritarios para pedestres, receberao piso de concreto com acabamento semelhante
ao dos passeios. Elementos como arborizagao e mobiliario urbano serao utilizados



para orientar o trafego de veiculos. Nao foram previstas faixas de pedestres ou
elevados, pois ndo se aplicam a topografia e ao fluxo local.

Na proposta escolhida pela comunidade foi indicada a necessidade de criagao
de uma via veicular estruturante que garanta o acesso aos principais veiculos de
servigos, como 6nibus e caminhdes para servigo de coleta de residuos sélidos. Essa
via estruturante proposta interliga as habitagdes ao entorno, possibilitando a entrada
de servigos diversos, a solugao da circulagao veicular no interior da ocupagao e a
ligacéo entre a parte alta e a parte baixa da ocupacgao. A apropriagao entre o parque,
a via e o comércio e servicos a serem implantados nos edificios, conformam uma
centralidade local.

Também existem alguns trechos que foram mantidos para garantir acesso a
edificagbes e garantir os principais acessos a ocupag¢ao, como 0 acesso inicial pela
Rua da Resisténcia e pela Rua Mario Aurélio, que esta sendo alargada para permitir
a circulagdo de veiculos. O projeto também regulariza o ponto de acesso pela quadra
do bairro Zilah Spédsito.

| ESCOPO - Helena Greco

Becos e vias de

Vias veiculares / h) pedestres
y 3

Via estruturante
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Figura 06 — Hierarquizagao das Vias
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacgao Helena Greco no ambito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 8

Além dos projetos viarios foram previstas solu¢ées de manejo de agua pluvial,
drenagem sustentavel, arborizagao viaria e espacos livres de lazer e encontro.

Visando a qualificagdo urbana e ambiental, com reducdo da pressao sobre os
sistemas de drenagem urbana, o projeto inclui jardins, arborizagao, canteiros e areas
verdes associadas a solugdes baseadas na natureza (Tabela 02 e Figura 7). As
solugdes que promovem a infiltragcdo de agua pluvial foram alocadas nas porg¢des
inferiores do territério para evitar sobrecarga nas contengdes das encostas. Sua
implantacdo foi considerada nas areas publicas, por demandarem manutengdes
especificas, sem onerar os moradores dos edificios
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Figura 07: Solugdes baseadas na natureza
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéao Helena
Greco, 2025 pag.20

SOLUGCOES BASEADAS NA NATUREZA (SBNs)

cOD. | SIMBOL. DESCRIGAO QUAP(I"TI":I;)ADE
S01 BIOVALETA: BARBA DE SERPENTE (Ophiopogon jaburan), AGAPANTO (Agapanthus africanus), GRAMA SAO 5571
CARLOS (Axonopus compressus), TRAPOERABA-ROXA (Tradescantia pallida) '
s02 JARDIM DE CHUVA: BARBA DE SERPENTE (Ophiopogon jaburan), AGAPANTO (Agapanthus africanus), GRAMA 2411

SAO CARLOS (Axonopus compressus), TRAPOERABA-ROXA (Tradescantia pallida)

B . | TERRACEAMENTO COM BOSQUE (VER PROJETO DE CONTENGOES E SEMEADURA): PINHA DO CAMPO
S03 ~ (Rollinia sylvatica (A. St-Hil.)); IPE AMARELO DE CERRADO (Handroanthus ochraceus); GUABIROBA 1666,69
(Campomanesia guaviroba) - MUDAS A CADA 10m

S04 HORTA COMUNITARIA 270,95
S05 AREA DESTINADA A RECUPERAGAO AMBIENTAL 305,31
S06 CANTEIRO COM BOLSAO DE INFILTRAGAO (COBERTURA COM GRAMA AMENDOIM) 12,48

ESCADARIA VEGETADA: BARBA DE SERPENTE (Ophiopogon jaburan), AGAPANTO (Agapanthus africanus),

507 GRAMA SAO CARLOS (Axonopus compressus), TRAPOERABA-ROXA (Tradescantia pallida) 2185

S08 % TERRAGO DE CHUVA (VER PROJETO ESPECIFICO E NOTA ABAIXO) 255,63

Tabela 02 : Solugdes baseadas na natureza ( SBNs)
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéo Helena
Greco, 2025 pag.20



Os espacos livres de uso publico (ELUPs), complementam as estratégias
projetuais de qualificagao urbana da Ocupagao Helena Greco. (Figura 8).
Localizados em pontos estratégicos dos percursos de pedestres, os espacos

possuem areas de descanso e recreacao infantil, priorizando e qualificando os
espacos urbanos para criangas e idosos.

ELUP M. AURELIO

O ELUP PIPA
< ) ELUP ACE$$0

ELUP QUADRA

ELUP QUIOSQUES

ELUP SKATE

Figura 08: Localizagdo das ELUPs Helena Greco
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéo Helena
Greco, 2025 pag.24

ELUP Mario Aurélio: localizada no topo do terraceamento da Rua Mario
Aurélio, possui potencial de mirante e espaco para recreacao infantil, com mobiliario
e playground integrados a area arborizada.

ELUP Quiosques: situada no entroncamento da Avenida A, Rua Dona Helena
Greco e Rua Mario Aurélio, conecta as vias por meio de rampas, escadas e
arquibancadas. Inclui academia ao ar livre, esplanada para eventos comunitarios,

areas de convivéncia e estrutura para pequenos comércios, com linguagem
arquiteténica leve e divisorias reversiveis.
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Figura 09: ELUP Quiosque
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéo Helena
Greco, 2025 pag.25

ELUP Skate: no final da Avenida A, proxima a Rua Resisténcia, oferece pistas
de skate, rampas, areas ludicas, jardins de chuva e um anfiteatro, promovendo
convivéncia e evitando o uso indevido como estacionamento.

Figura 10: ELUP Skate
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéo Helena
Greco, 2025 pag.26
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ELUP Quadras: entre o Beco A e a Rua Dona Helena Greco, aproveita a
topografia local e a solucao estrutural adotada, levando em consideracao a habitacao
de encosta para instalar quadras, arquibancadas, playgrounds e areas de convivéncia.

/,,u,;y T
I RS
Figura 11: ELUP Quadras
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéo Helena
Greco, 2025 pag.26

ELUP Pipa: proxima a ELUP Quadras, oferece espago livre para brincadeiras
com pipas, voltado ao publico infantil.

ELUP Acesso: localizada no topo da Rua Resisténcia, proporciona acesso a
edificacdes em area de encosta e inclui brinquedos, mesas e um mirante.

Figura 12: ELUP Acesso
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéo Helena
Greco, 2025 pag.27
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O Parque linear previsto inicialmente para ser executado parcialmente no
Escopo do Helena Greco, foi excluido do contrato, pois a Prefeitura de Belo Horizonte
foi contemplada pelo Programa PAC-Periferia Viva em dois contratos distintos, OGU
para Helena Greco e FGTS para Rosa Ledo. Toda a area do parque ao longo do
afluente do Corrego Toucinheiro foi incluida no contrato da Rosa Leé&o, para garantir
a execucao integrada das obras ambientais.

A area da Urbanizac¢ao do Contrato foi subdividida em dois tipos de intervengéo:

e Poligono de Intervencao Fisica: contempla obras de infraestrutura,

sistema viario, contengdo de encostas, pragas e construgdo de unidades
habitacionais. Excluindo o Parque Linear.

e Poligono de Intervencdao Social: abrange toda a poligonal original,

incluindo areas ambientalmente relevantes, garantindo o reassentamento
das familias em situacao de risco e de preservagcao permanente.

. .
5 A
' 2\

-
9

Figura 13:Loca|iagéo do Parqu Linear
Fonte: PBH Proposta técnica para subdivisdo da poligonal da Ocupag¢éo Helena Greco em
dois poligonos de intervengéo, 2025 pag.2

vy

Cabe salientar que a Area de Preservacdo Permanente (APP) sera
desocupada, possibilitando a recuperagdo ambiental integral da varzea do corrego
Toucinheiro em sua margem direita, com retorno as feigdes naturais existentes no
local. As intervengdes de recuperagao ambiental das APPs de nascentes e cursos
d’agua bem como a implantagdo do Parque Linear .

As familias da Ocupacdo Helena Greco que vivem na area do parque
continuaréao incluidas no plano de reassentamento da ocupagao.
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Quanto as unidades habitacionais, existem dois tipos majoritarios: verticais
multifamiliares e encostas.

ESCOPO - Helena Greco

Tipologia de encosta

Edificios residenciais

LEGENDA: Edificios misto (térreo

CIRCUITO DE SERVICOS comercial)

-------------- CICLORROTA

ROTAS PRIORITARIAS PARA CRIANCAS E IDOSOS

} SENTIDO DAS VIAS )
PRO-IZIDORA — v —
St Urbanen o Bais tdion | smq.'g LT3 | g; U:N_O_P_S HORIZONTES mmerbe prixis

Figura 14: Localizacado dos Edificios por tipologia
Fonte: PBH Escopo das interveng¢des da Ocupacgao Helena Greco no ambito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 9

ESCOPO - Helena Greco
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PRO-IZIDORA |§'.:§'J,u;:,: UNDPS | vamzons mmerb praxis

Figura 15: Perspectiva llustrada — Helena Greco
Fonte: PBH Projeto basico de urbanismo e paisagismo de vias e ELUPs — Ocupagéo Helena
Greco, 2025 pag.24
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A primeira corresponde a edificios de uso residencial ou misto, voltados para
via veicular com criagdo de uma centralidade. Algumas especificidades da concepgéao
de projeto inclui o atendimento as demandas dos perfis sociais predominantes na
ocupagao como cozinha e a area de servigo com possibilidade de serem
conjugadas/abertas para a sala, facilitando e contribuindo para o compartilhamento
das tarefas de cuidado, varanda e areas privativas nos apartamentos térreos, além de
dar aos espacos de circulagcdo, um carater sociavel, para que possam ser apropriados
como espagos de encontro e convivéncia segura, indicando, quando possivel, areas
de descanso e lazer inclusivos para criangas, jovens e adultos. O modelo dos
apartamentos permite, ainda, arranjos que possuam um, dois ou trés quartos,
conforme o perfil das familias a serem atendidas.

DESEJOS ATENDIDOS - APARTAMENTO
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Figura 16:Desejos Atendidos — Tipologia Vertical
Fonte: PBH Justificativa técnica para os valores previstos na produgdo habitacional da
Ocupacéo Helena Greco no ambito do Programa PAC — Periferia Viva. 2024 pag. 9

O cadastro socioeconbmico da ocupacdo Helena Greco apresenta
configuragdes familiares diferentes das usualmente encontradas em assentamentos,
trazendo demanda de atendimento inédito de conformacéao familiar ndo contempladas
em conjuntos habitacionais anteriores no municipio, as familias unipessoais, que
somam 33% das familias do Helena. Tendo como premissa o atendimento pleno das
familias que desejem o reassentamento e o atendimento a uma tendéncia de
demanda a ser incorporada pelas politicas publicas de habitagao, a tipologia vertical
foi desenvolvida objetivando o atendimento ndo sé a essa, mas também a familias
numerosas da ocupacao, que demandam unidades de 3 quartos.
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Figura 17- Modelo 3D para a Tlpologla vertical multifamiliar
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacgao Helena Greco no dmbito do Programa PAC — Periferia

Viva, 2024 pag. 16
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Figura 18- Modelo 3D Tipologia Vertical — Frente do prédio
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacgéo Helena Greco no ambito do Programa PAC —
Periferia Viva, 2024 pag. 16
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Tipologia Vertical

PLANTAANDAR COM APARTAMENTOS DE TRES. DOIS £ UM QUARTO
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Figura 19: Tipologia Vertical -Planta com apartamentos de trés, dois e um quarto
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacao Helena Greco no dmbito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 17

O segundo modelo corresponde a tipologia de encosta, buscando um novo
modelo de ocupacdo de encosta em area de alta declividade, como estratégia de
controle de ocupacgao e expansao.

No caso especifico do territério relativo a ocupacdo Helena Greco, por
apresentar a topografia com grandes areas em encostas de alta declividade e
suscetibilidade aos movimentos de massa, a solugcdo tecnicamente viavel para
implantar as unidades habitacionais garantindo a permanéncia do maior numero de
familias no local em habita¢gdes unifamiliares (premissa do plano de urbanizagao
aprovado pela comunidade) implica em implantar as edificagbes junto a solucéo de
estabilizagcao geotécnica, o que resultou em um projeto integrado entre as contengdes
e a moradia, implicando em detalhamento conjunto para compatibilizagdo das
solucdes de acesso as moradias e as alturas dos muros de contencdo necessarios
para estabilizagado da encosta. Dessa forma, a tipologia de Encostas € uma tipologia
inovadora e inédita na cidade que permite a viabilizagcao de implantacédo de habitagdes
associada a urbanizagdo em encostas ingremes, com declividades de terreno natural
acima de 30%.

Concebida em casas geminadas, a solugéo permite a manutengéo da tipologia
tradicional do assentamento Helena Greco, atendendo a solicitagdo dos moradores
que elegeram a tipologia com caracteristicas de “casas” como preferencial em relagéo
as demais apresentadas. As unidades habitacionais preveem boa ventilagcdo e
iluminagdo em todos os comodos, na medida em que contam com aberturas diretas
voltadas para o exterior, além de contar com a presenca de alpendres
individualizados, que poderao, futuramente, ser utilizados para a expanséo controlada
da unidade. O modelo das casas permite, ainda, arranjos flexiveis que possuam um,
dois ou trés quartos, ampliacdo da cozinha / sala ou um cémodo para escritorio ou
pequenas oficinas.
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Figura 20 : Planta de Situagao Tipologia de Encosta
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacgado Helena Greco no ambito do Programa
PAC - Periferia Viva, 2024 pag. 13
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O desafio desta tipologia implica em dar solugdes técnicas a gestao do risco
geoldgico/ geotécnicos associada a implantacdo de unidades habitacionais e a
vivéncia urbana, com foco na melhoria da qualidade de vida das pessoas que se
encontram em assentamentos informais nesses territérios. Em relacdo a solugao
arquitetbnica, com parametros diferenciados para atender as diversas possibilidades
demandadas pela populagdo quanto a alteragdes em configuragbes familiares e
familias numerosas que n&o se enquadrariam nos apartamentos, o projeto apresenta
planta com disposicao flexivel dos ambientes, permitindo o deslocamento de
alvenarias internas, o que requer que a proposi¢cao de sistema estrutural seja
independente das alvenarias, implicando em solugbées menos comumente utilizadas
em habitacdes de interesse social.

Outro ponto se referiu a conjugacdo dos elementos estruturantes e
complementares de eficiéncia na utilizagdo de recursos e a mitigagao e a adaptacéo
de edificacbes em resposta ao cenario de mudangas climaticas e ampliacbes
clandestinas. Neste segundo ponto contamos com a implantagdo de placas solares,
sistema de captac&o de aguas de chuva, dispositivos para captagéo e reuso de aguas
cinza.
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Tipologia de Encosta
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Figura 21: Planta e Corte Tipologia de Encosta
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacao Helena Greco no dmbito do Programa
PAC — Periferia Viva, 2024 pag. 14
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Figura 22 - Estudo de possibilidades de configuragdes internas -Tipologia de Encostas
Fonte: PBH Justificativa técnica para os valores previstos na produg¢do habitacional da
Ocupacgéao Helena Greco no ambito do Programa PAC — Periferia Viva. 2024 pag. 6

- Figura 23: Modelo 3D - Tipologia de Encostas - Vista 2 das Casas
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacao Helena Greco no dmbito do Programa
PAC - Periferia Viva, 2024 pag. 13
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Figura 24 Modelo 3D - Tipologia de Encostas — Vista 1 das Casas
Fonte: PBH Escopo das intervengdes da Ocupacgao Helena Greco no ambito do Programa
PAC - Periferia Viva, 2024 pag. 13
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Figura 25 : Retorno Desejos Atendidos -Tipologia de Encostas
Fonte: PBH Justificativa técnica para os valores previstos na produg¢do habitacional da
Ocupacgéao Helena Greco no ambito do Programa PAC — Periferia Viva. 2024 pag. 6
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O projeto prevé a disponibilizagao de 31 unidades de “casas”, sendo que vinte

e sete delas deverao ser alocadas em area de encosta - em estrutura escalonada - e

as outras quatro no beco Amor Perfeito. O intuito da proposta € conjugar as 31

unidades de tipologia “casa” a outras 99 unidades multifamiliares, totalizando 130

unidades a serem entregues. Nos edificios de uso misto, estdo previstas a
disponibilizacao de 12 lojas para atividades comerciais ou servigos.
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6. IMPACTOS E RESULTADOS.

O projeto Helena Greco € um exemplo concreto da atuacdo da CAIXA como
agente de transformacdo social, alinhado com seu plano estratégico de cultura
organizacional para 2030. Ele materializa o compromisso da instituicaio com a
sustentabilidade, inclusdo, inovacdo e desenvolvimento humano, sendo uma
referéncia de como os valores e visdo da CAIXA podem ser aplicados na pratica.

a. Propésito da CAIXA 2030: “Ser essencial para a vida das pessoas e para
o desenvolvimento do Brasil.”

O projeto Helena Greco esta alinhado com esse propésito ao:

e Promover inclusao social e urbana para familias em situacao de
vulnerabilidade.

e Viabilizar acesso a moradia digna, infraestrutura basica e servicos publicos.

e Contribuir para o desenvolvimento sustentavel de uma regiao periférica de
Belo Horizonte.

e Atuar como agente transformador, por meio da CAIXA, no financiamento e
execucao de politicas publicas que impactam diretamente a vida das pessoas.

b. Visao da CAIXA 2030: “Ser referéncia em solucoes sustentaveis,
inovadoras e inclusivas.”

O projeto reflete essa visdo ao:

e Adotar solucées sustentaveis, como drenagem urbana baseada na natureza,
telhados verdes, captacao de aguas pluviais e uso de energia solar.

e Inovar na tipologia habitacional, com modelos adaptados a encostas e
plantas flexiveis que respeitam as configuragdes familiares locais.

e Incluir a comunidade no processo decisorio, com mais de 2.500
participacdes em oficinas e assembleias, fortalecendo o protagonismo social.

e Integrar os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda
2030, especialmente os ODS 6, 11, 13, 14 e 15.

c. Valores da CAIXA 2030
O projeto Helena Greco incorpora diversos valores da CAIXA:

e Respeito as pessoas: ao reconhecer e valorizar as formas de morar da
comunidade, promovendo reassentamento digno.

 Etica e transparéncia: com participacdo popular ativa e validagao coletiva dos
projetos.

e Sustentabilidade: presente em todas as etapas do projeto, desde o
planejamento até a execucgao.

o Eficiéncia e inovacao: ao propor solucdes técnicas inéditas para urbanizacao
em areas de risco e encostas ingremes.

e Comprometimento com o Brasil: ao atuar em parceria com o Ministério das
Cidades, PBH e ONU-Habitat, promovendo politicas publicas de impacto
nacional.

A proposta representa um avango na politica habitacional municipal,

oferecendo solucoes replicaveis para areas de risco e promovendo qualidade de
vida, seguranca e sustentabilidade para populacdes vulneraveis.
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Espera-se que a adocao dessas tipologias inovadoras contribua para a
reducao de riscos geotécnicos, melhoria da salubridade e habitabilidade, e maior
resiliéncia as mudancgas climaticas. A flexibilidade das plantas e a sustentabilidade
das solucdes propostas promovem inclusdo social e qualidade de vida, além de
reduzir custos operacionais para os moradores. A incorporacdo da tipologia de
encosta a politica habitacional municipal representa um avanco na gestao urbana
de areas vulneraveis.
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